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 كراسة شروط ومواصفات                          

 لإنشاء وتشغيل وصيانة استراحات وشاليهات )بنخال(  
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 المحتويات
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 تندات المطلوبةللتأكد من تقديم كل المس

  
يتعين مراعاة الإلتزام بتقديم المستندات المحدددة و المطلوبدة فدي كراسدة الشدروط و المواصدفات 

، و و ذلدد  عددن طريددق الموقددع الإلكترونددي ) ( أو عددن طريددق furas.momra.gov.saإلكترونيددا
مختوم  تطبيق الأجهزة الذكية )فرص( و بإستثناء أصل الضمان البنكي و فيقدم الأصل في ظرف

و مغلق من المستثمر أو من يفوضه و يكتب عليه أسم المستثمر و عنوانه و أرقام هواتفه و رقم 
الفاكس و في الموعد و المكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صوره من الضمان البنكدي 

 .في الموقع الإلكتروني المشار إليه
 

 المستند م
هل 

 مرفق؟
هل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2
   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 3

   السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات(للهوية الوطنية و صورة سارية  4

   لاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعوديصورة رخصة ا 5

   السكنية  وإدارة المجمعات والمراكز التجارية بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  6

   ()ستة أشهر على الأقل ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي 7

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 

 المشــروع:.
المراد إقامته  )إنشاء وتشغيل وصيانة استراحات وشاليهات بنخال( هو

  وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد.

 :العقار
)إنشاء وتشغيل وقعهاو والتي يقام عليها هو أرض تـحدد البلدية م

 . وشاليهات بنخال( وصيانة استراحات

 المستثمر:
تزاول نشاط إنشاء وتشغيل وصيانة  هو شركة أو مؤسسة مرخصة

 .استراحات وشاليهات بنخال

، لدخول المزايدة. مقدم العطاء:  بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا

 :المنافسة
تأخذ شكل مزايدة بهدف  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين 

عند تأجير العقارات  البلديةوتتبعها ول على أعلى سعرو الحص
 والأنشطة

المنافسة 
 الإلكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 
جهزة ( أو عن طريق تطبيق الأfuras.momra.gov.saالإلكتروني )

 الذكية )فرص(

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 -------------------------- ملاحظات
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 حسب الإعلان التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب الإعلان تاريخ نهاية تقديم العطاءات عاد لتقديم العطاءاتآخر مي

 حسب الإعلان تاريخ فتح المظاريف موعد فتح المظاريف

 ---- تحدده البلديةالتاريخ الذي  إعلان نتيجة المزايدة
 ---- تحدده البلديةالتاريخ الذي  موعد الإخطار بالترسية

 رستتاريخ توقيع العقد لمن 
 دةعليه المزاي

، من تاريخ إشعار  خلال خمسة عشر يوما
البلدية للمستثمر بمراجعتهاو فإن لم يراجع 
يرسل له إشعار نهائيو ويعطي مهلة 

.،  إضافية خمسة عشر يوما

---- 

 ---- خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
ن البلدية والمستثمرو وإذا لم تسليم موقع م

يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 
، وتحسب بداية  العقار يتم إشعاره خطيا
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

---- 

 ---- عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1
عن طريق المنافسة  مستثمرينال علىعامة  منافسةفي طرح  نوبيةالعرضية الجبلدية  ترغب 

 وإنشاء وتشغيل وصيانة استراحات وشاليهات بنخالمخصص لإقامة  موقعلتأجير  الإلكترونية
وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة و والتي توضح المعلومات التي 

 ه المزايدة .يجب على المستثمرين الإحاطة بها و ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذ
البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات  وتهيب 

والمواصفات الفنية و والجوانب القانونية للعقد و والتزامات المستثمر و بما يمكنه من تقديم 
 دافهاالبلدية أه صة الاستثمارية المتاحة و ويحقق عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفر

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول   وترحب
 : للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التاليةالمزايدة و ويمكن 

 
 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 ستثمارالإقسم إدارة:   
 0504740768: جوال/تليفون
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 ارــوصف العق .2
 

 نوع النشاط
 كراسة شروط ومواصفات 

 استراحات وشاليهات بنخالمشروع إنشاء وتشغيل وصيانة 
 خدمات داخلية –شاليهات  -استراحات  .1 مكونات النشاط

 ارـع العقـــموق
 نخال / الحي : العرضية الجنوبيةالمدينة

 1:رقم العقار 1/45ث/ / رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 حسب الكروكي المرفق  

  أرض نوع العقار
 2م 10000 مساحة الأرض
 ------ مساحة المباني
 دور واحد عدد الأدوار
  مسلح نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

.....................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................... 
 

 بيانات أخرى
 

................................................................................... ..................................................................
.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3
 تشددغيلإنشدداء وفددي مجددال  ذات الخبدرةوالافددراد والمؤسسددات للشددركات يحدق  1/1/3

الممندوعين هدذه المزايددة. مدا عددا  يالتقدم فوصيانة الاستراحات والشاليهات 
حدق وين التعامدلو أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع مدمن التعامل نظاما 

و أو كدانوا ممدن يتدأخرون لديهم مستحقات متدأخرة لها الذين استبعاد أو البلدية
بعددد رفعهددا لددوزير الشددئون البلديددة والقرويددة  موعدددها عددنفددي سددداد الأجددرة 

 والموافقة على استبعاده.
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3
اللغة الرسمية في المملكة العربيدة السدعودية فعلدى  العربية هيلما كانت اللغة  1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعو 
بما في ذل  العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتهو ويستثنى مدن ذلد  الكتالوجدات  

 باللغة الانجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون 
فددي حددال التقدددم بمسددتند بددأي لغددة أخددرى يددتم ترجمتدده إلددى اللغددة العربيددة عددن  2/2/3

طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي هو 
 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
المنافسة الالكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء في  في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق

يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلنة عنه داخل الظرف المكتوب بالشمع الأحمر 
ويكتب عليه اسم المنافسة واسم المستثمر وعوانه وأرقام هواتفه مع تقديم مايثبت قيمة 

ل التواصل مع مركز سداد الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلا
وبحيث يتم تسليمها باليد  أو عن طريق الايميل  199099الاتصال الوطني على الرقم: 

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة   البلدية يف الاستثماروحدة  لإدارة
 : التاليالتقديمو كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 العرضية الجنوبيةمدينــــــــــــــــة/                      العرضية الجنوبيةبلدية/ 
 21982الرمز البريدي/                            100/ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
 بعدد هدذاعطداء يدرد  أيلدن يقبدل و المحددد بدالإعلانموعدد الفي  يجب أن تقدم العطاءات

 و يسلم لغير الجهة المحددة أعلاهأ الموعدو
 المظاريف:د فتح موع 5/3

 حسب الموعد المحدد بالإعلان لمظاريف الموعد المحدد لفتح ا
 
 :تقديم العطاء 6/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذل  طباعدة أو  المستثمرعلى  1/6/3
كتابة بالمدادو والالتدزام التدام بمدا تقضدى بده البندود الدواردة بكراسدة الشدروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسدهو أو  المسدتثمرترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مدن يجب  2/6/3

وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلهو وكذل  ختم
أو مصحوبا  ومن الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.
فداق كدل المسدتندات تقدم العطاءات عن طريدق المنافسدة الإلكترونيدة و يدتم إر 3/6/3

.،  المطلوبة في كراسة الشروط و المواصفات إلكترونيا
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في حال تعذر تقدديم العطداء عدن طريدق المنافسدة الإلكترونيدة لأسدباب فنيدة و  4/6/3
يقدم العطاء في يوم و موعد و مكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظدرف 

أسم المستثمر  مختوم بالشمع الأحمر و يكتب عليه من الخارج إسم المنافسة و
و عنواندده و أرقددام هواتفدده و رقددم الفدداكس و مددع تقددديم مددا يثبددت سددداد قيمددة 

 .الكراسة
 الأسعار: كتابة 7/3

 
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

، لمتطلبددات كراسددة الشددروط والمواصددفاتو ولا  1/7/3 أن يقدددم السددعر بالعطدداء وفقددا
ى تحفظ عليهاو أو القيدام بشدطب أى بندد يجوز له إجراء أى تعديلو أو إبداء أ

 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذل .
،(  يتدون الأسعار ف 2/7/3 ، وكتابة )حروفا  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما
الكشطو أو المحوو أو الطمسو وأى تصحيح أو تعدديل فدى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

جديدد بدالحروف والأرقدامو والتوقيدع  عرض السدعر يجدب أن تعداد كتابتده مدن
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3
 

،( تسعون 90مدة سريان العطاء ) ، منيوما لبلديدة التاريخ المحددد لفدتح المظداريفو ول يوما
طلددب مددد سددريان العطدداء إذا مددا اقتضددت الضددرورة ذلدد و ويبقددى العطدداء نافددذ  يالحددق فدد

 يمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقد
 

 الضمان: 9/3
إيجدار سدنة واحددةو ( مدن %25)يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3

ويقدددم فددى شددكل خطدداب ضددمان مددن بندد  معتمددد لدددى مؤسسددة النقددد العربددى 
السعودىو وأن يكدون غيدر مشدروطو وغيدر قابدل ل،لغداءو وأن يكدون واجدب 

كمدا ن الحاجة إلى إنذار أو حكدم قضدائيو ةو دوالبلدي الدفع عند أول طلب من
، لمدة لا تقل عن  أشدهر مدن تداريخ  ثلاثةيجب أن يكون خطاب الضمان ساريا
 .آخر موعد لتقديم العطاءو وقابلا، للتمديد عند الحاجة

أو تكون قيمدة الضدمان  الضمانويستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/9/3
بغيدر اسدم  الضدمان مقددما يكون خطابأو أقل من قيمة إيجار سنة واحدةو  به

 و وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

 
وويرد لأصدحاب المزايددةفدور البدت فدي  مقبولدةيرد الضمان لأصحاب العطداءات غيدر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 

 مستندات العطاء: 11/3
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  لمستثمرايجب على 

، المسدتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3 و أو ممدن يفوضده لدذل و ومختومدا
 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمه

إذا قددام وذلدد  و و أو وكالددة شددرعيةالغرفددة التجاريددةمددن  اموثقدد يتوكيددل رسددم 2/11/3
 ه شخص غير مقدم العطاء.ومرفقاتبالتوقيع على العطاء 



 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
  استراحات وشاليهات بنخالمشروع إنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 

 بلدية العرضية الجنوبية

Southern Alardiyah Municipality 

 

شركة يجدب إرفداق مدا يثبدت أن المسدئول عدن الشدركة أو  المستثمروإذا كان 
وكيلهددا الددذى وقددع علددى العطدداء ومرفقاتدده لديدده الصددلاحية للتوقيددع نيابددة عددن 

 الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 دي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعو 4/11/3
ي )وطبقدا السدعود يخطداب ضدمان مدن بند  معتمدد لددى مؤسسدة النقدد العربد 5/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
البلديدددة مختومدددة بخدددتم  ال اوملحقاتهددد كراسدددة الشدددروط ومواصدددفات المنافسدددة 6/11/3

 المستثمرتأكيدا، لالتزام و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهو  يالرسم
و ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة المطلق بما ورد بها

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

 :سرية المعلومات 12/3
 

جميع المعلومات و المستندات المقدمة من المسدتثمرين عدن طريدق المنافسدة الإلكترونيدة 
تتمتدع بكامددل السددرية و و لا يمكدن لأي طددرف أو جهددة الإطددلاع عليهدا سددوى فددي يددوم و 

، لددددى الأماندددة /البلديدددة.موعدددد فدددتح الم ظددداريف و ذلددد  مدددن قبدددل المخدددول لهدددم نظامدددا
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقدةووافيدة  الواردة دراسدة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
الالتددزام بددذل   وإعدداد العددرض وفقدا لمددا تقضدي بدده هددذه الشدروط والمواصددفاتو وعددم

 .في استبعاد العطاء ةلبلديليعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المسددتثمربنددد مددن بنددود المزايدددةو يجددب علددى  أيحالددة غمددوض أو عدددم وضددوح  يفدد
، للحصول علدى الإيضداح الدلازم قبدل تقديمده لعطائدهو وذلد  الاستفسار من  البلدية خطيا

 البلديدةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتو  النهائيالتاريخ من  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر
فدي موعدد  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

و ولن يعدول علدى أيدة استفسدارات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 
 أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4
وفق  للجهالةوبمعاينة العقار معاينة تامة نافية قديم عطائه أن يقوم وقبل ت المستثمرعلى 
، على  الحدود ، تاما قد  المستثمرويعتبر . السائدة به وضاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفا

، الادعداء أو الاحتجداج  استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهو بحيث لا يحق له لاحقا
  .عمال المتعلقة بهالعقار والأبأية جهالة بخصوص  
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 للبلدية وللمستثمرا يحق م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
إذا  بعدد أخدذ موافقدة صداحب الصدلاحية يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظداريف

 يلمضدمون أ اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحدق لهدا الإضدافة أو الحدذف أو التعدديل
بنددد مددن بنددود كراسددة الشددروط والمواصددفات بموجددب خطدداب أو إخطددار إلددى جميددع 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذل  قبل فتح  يالشركات أو المؤسسات الت
المظدداريف و علددى أن تعتبددر أيددة إضددافة أو حددذف أو تعددديل تددم إخطددار الشددركات أو 

، لجميع المتنافسين.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشر  وط والمواصفات وملزما
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعدت الضدرورة إلدى ذلد و وإذا 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميتم ذل  فإن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى وو في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحددد و ويجدب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سددعودي  المؤسسددة المفددوض لحضددور جلسددة فددتح المظدداريف يكددون مندددوب الشددركة أو

، بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسيةو مصدقا مدن مصحوبا
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :والتعاقد الترسية  1/6
ريف إجراءاتهددا تقدددم العددروض إلددى لجنددة بعددد أن تسددتكمل لجنددة فددتح المظددا 1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية و الاستثمار لدراستها 
كثدر مدن تداريخ يتم إخطار مدن رسدت عليده المزايددة خدلال أسدبوع علدى الأ 2/1/6

، مددن تدداريخ الإخطددار الترسدديةل لمراجعددة  البلديددة خددلال خمسددة عشددر يومددا
ل هددذه المدددةو يرسددل لدده إخطددار لاسددتكمال الإجددراءاتو وإذا لددم يراجددع خددلا

، أخرىو  وفى حالة تخلفه عن مراجعة نهائيو ويعطى مهلة خمسة عشر يوما
 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا

للبلديددة بعددد أخددذ موافقددة صدداحب الصددلاحية ترسددية المزايدددة علددى يجددوز  3/1/6
الأولو الذي رست عليده المزايددةو  صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينو وذل   1/2/6
البلدية يحول دون ذل و مباشرة ما لم يكن هنا  عائق لدى بعد توقيع العقد 

العقد وتاريخ الاستلام عن شهر  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع
 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهوبإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
 هدداتف ـ صددرف صددحي ـ ميدداه ـ )كهربدداء موقددعلل الخدددماتيتددولى المسددتثمر توصدديل 

 (وإزاحة خطوط الكهرباء الأرضية والهوائية وخطدوط الخددمات الأخدرى مدن الموقدع 
ويتحمدددل كافدددة التكددداليف والرسدددوم المرتبطدددة بدددذل و وعلدددى علدددى مسدددئوليته الخاصدددة 

 .الجهات ذات الصلةذل  مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيالمستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ: الزمنينامج البر 2/7

، المراحل المختلفة ل،نشاء  ، للتنفيذو متضمنا ، زمنيا يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا
  والتشغيل.

 من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص  3/7
علدى  قبدل الحصدولمشروع الشداليهات والاسدتراحات يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

إلددى مقدداول لديدده  إنشدداء الشدداليهات والاسددتراحاتمهمددة  أن يسددندالمسددتثمر  يجدب علددى 
 أن يقددم المسدتثمر  يجدب علدى و كمدا الأنشدطةي تنفيدذ مثدل هدذه فد وسدابقة أعمدال خبرة

ن ل معتمدددة ومصدددقة مددن الجهددات المختصددة تثبددت حسددشددهادات الخبددرة السددابقة للمقدداو
 .تأديته للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7
مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 .الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبدل مباشدرة التنفيدذ ووضدع  مراجعة

لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات االملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعدددة اليوميدددة المسدددتمرة لتنفيدددذ الأعمدددال طبقدددا لمواصدددفات العقدددد وأصدددول
 الصناعة.

 ة الفنية عند اللدزوم و والتدي تسداعد علدى إتمدام توجيه المقاول وإعطاؤه المشور
 العمل على الوجه الأكمل.

  التدددقيق والاعتمدداد للمخططددات وعينددات المددواد التددي يقدددمها المقدداول وتقددديم
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
 ير الجوهريدة فدي المشدروع و والتدي مدن شدأنها إجراء التغييرات والتعديلات غ

المشكلات و والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةو بشرط ألا تتسبب  تلافي
أخدذ موافقدة  في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تدوفير علدى المقداولو وأن يدتم

نقدص فدي التكداليف يدتم  ضرورية و أووعند حدوث زيادة البلدية عليها مسبقاو 
 .على المقاول وخصم الوفر و البلدية على الزيادةفقة أخذ موا

 الإشراف: فيحق البلدية  6/7
الإشددراف علددى التنفيددذ بجميددع مراحلدده للتأكددد مددن  فدديللبلديددة الحددق الكامددل   1/6/7

، للاشددتراطات والمواصددفات الددواردة بكراسددة  التددزام المسددتثمر بالتنفيددذ طبقددا
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيما يتعلق بدأوامر التغييدر والإصدلاح  البلديةتثمر بتلبية متطلبات يلتزم المس 2/6/7
، للشروط والمواصفات  .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفا
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إلا تصداميم الفدي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديددة  3/6/7
للبلديدة لبلديةو وفى حالة الموافقة يتعين علدى المسدتثمر أن يقددم ابعد موافقة 

مخططددات كاملددة مددن المواصددفات الفنيددة مددن أجددل الحصددول علددى الموافقددة 
 الخطية والترخيص اللازم.

ء بإشعار البلديةو ليقوم مهندس يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشا 4/6/7
، للمواصدددفات  البلديدددة بالمعايندددةو وعمدددل محضدددر يبدددين أن التنفيدددذ تدددم طبقدددا

 وط والمواصفات والمخططات المعتمدة.والشروط الواردة بكراسة الشر
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيددذ جميددع الأعمددال وقبددل السددماح بالتشددغيل يقدددم كددل مددن المقدداول  بعددد الانتهدداء مددن
والاستشاري المشرف علدى التنفيدذ تقريدرا إلدى بخطداب رسدمي عدن طريدق المسدتثمرو  

 وصدديانة اسددتراحات وشدداليهات   ن فيدده مسددئوليتهما عددن تنفيددذ إنشدداء وتشددغيليوضددحا
  ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدةو وأى 

  .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

بعددد للغيددر إلا  التنددازل عددن العقدددتددأجير العقددار أو جددزء مندده و ولا  للمسددتثمرلا يحددق 
و الدرفض بنداء علدى والتي يحق لها الموافقدة أالبلديةو والحصول على موافقة خطية من

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

جرة السنة الأولى عند توقيع العقدو وفي حالة عددم  التدزام المسدتثمر بالسدداد فدي تسدد أ
 إيجدارالموعد المدذكور يدتم مصدادرة الضدمان البنكدي المقددم مدن المسدتثمرو أمـــــــــدـا 

في بداية كدل سدنة إيجاريدةو وبحدد أقصدى عشدرة أيدام مدن  االسنوات التاليةو فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:تطلبات السلامة م 11/7
 

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمدة لمندع وقدوع أضدرار أو حدوادث  1/11/7

 تصيب الأشخاصو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدددم شددغل الطددرقو أو إعاقددة الحركددة المروريددةو وتددوفير متطلبددات الحمايددة  2/11/7

 ض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.تمنع تعر يوالسلامة الت
 .التنفيذ عمالأالسلامةو أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
يكون المسدتثمر مسدئولا، مسدئولية كاملدة عدن كافدة حدوادث الوفداةو وإصدابات  4/11/7

العمددلو التددى قددد تلحددق بددأى مددن العمددال والمددوظفين أثندداء قيددامهم بالعمددلو أو 
ارة أو المركباتو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية تلحق بالم

العملو ويتحمل وحده كافدة التعويضدات والمطالبداتو أو أى تكداليف أخدرىو 
 مسئولية عن ذل . أدنىوليس على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
يض المسدتثمر عدن قيمدة لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هدذه الحالدة يدتم تعدوليحق 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ بالموقع و وإعادة القيمة الإيجار المنشآت المقامة
 انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
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 بلدية العرضية الجنوبية
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مسددتثمر بموعددد لبإشددعار االبلديددة  بثلاثددة أشددهر تقددومانتهدداء مدددة العقددد  قبددل 1/13/7
وفي حالة عددم حضدوره يدتم  ووما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره ل

 استلام الموقع غيابياو وإشعار المستثمر بذل . 
عقدار بعدد انتهداء مددة العقدد تؤول ملكية المنشآت والتجهيدزات المقامدة علدى ال 2/13/7

 البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى 
 عامة:أحكام  14/7

المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملد   جميع 7-1/14
 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7-2/14
بدالتعويض عمدا تحملده مدن البلديدة ليس لمقدم العطداء الحدق فدي الرجدوع إلدى  7-3/14

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
لمزايددة للائحدة التصدرف بالعقدارات البلديدة وتعليماتهدا التنفيذيدة تخضع هدذه ا 7-4/14

 .هـ26/08/1442في  48843يم رقم الصادرة بموجب الأمر السامي الكر
الإلددزام بتعمدديم صدداحب السددمو الملكددي وزيددر الشددئون البلديددة والقرويددة رقددم  7-5/14

م /1672هـ المشير إلى الأمر السدامي الكدريم رقدم 4/12/1432في  58128
، ( ( علدى وزارة النقدل  26/2/1430ريخ ب وتا هـ والقاضي في الفقرة )ثانيدا

والادارة العامددة للدددفاع المدددني /وزارة الميدداه والكهربدداء )الشددركة السددعودية 
 للكهرباء( وجميع الجهات الاخرى تزويد 

البلدديات والمكاتدب الاستشدارية والهندسدية بمعددايير البنداء التدي تتطلبهدا وذلدد   7-6/14
تمداد سدرعة تلد  المخططدات واصددار الدرخص كمدا اشدير لضمان سدرعة اع

هـ 2/7/1432وتاريخ  6558الى خطاب معالي مدير عام الدفاع المدني رقم 
ومشفوعه بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة التي تتطلبهدا الادارة العامدة للددفاع 

 ( لاعتماد المخططات السكنية والتجارية .cdالمدني على قرص مدمج )

هـ المشدار 26/12/1435بتاريخ  141219بتعميم وزير المالية رقم الإلتزام  7-7/14
فيه الى خطاب محافظ الهيئدة السدعودية للمواصدفات والمقداييس والجدودة رقدم 

هـ بشدان اعتمداد مجلدس ادارة الهيئدة 30/7/1435بتاريخ  143/247/1000
عدددددا مدددن اللدددوائح الفنيدددة والمواصدددفات القياسدددية التاليدددة )المواصدددفة رقدددم 

الخاصة بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة اسدتهلا   2663/2012
الخاصدة بقديم معامدل الانتقدال  2856/201الطاقة للمكيفات( )المواصفة رقدم 

الخاصدة بدالأدوات  1473/2014الحراري للمبداني السكنية()المواصدفة رقدم 
 المراحيض الغربية(.–الصحية الخزفية 

هدـ القاضدي بتدامين عقدود 4/5/1404ع بتاريخ /756/1الإلتزام بالتعميم رقم  7-8/14
اشددراف علددى المبدداني مددن قبددل مكاتددب هندسددية علددى المشدداريع الكبيددرة التددي 
 تتطلب اشرافا مباشرا ودقيقا من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.

بتاريخ  28651الإلتزام بتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم 
 –بعد الترسيه  –هـ  بخصوص المواقع الاستثمارية والذي ينص على " في حال طرأ  1/6/1433

أي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على البلدية إعادة مادفعه المستثمر وإتخاذ الإجراءات النظامية 
 لإلغاء المزايدة أو العقد "

 
 الاشتراطات الخاصة .8

 
 
 

 العقد:مدة  1/8
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تبدددأ مددن تدداريخ تسددلم المسددتثمر للعقددار مددن ( سددنة  عشددرونخمسددة و )(25)مدددة العقددد  
  .البلدية

 
 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

مدن مددة العقدد ( شدهر  خمسدة عشدروتعدادل  خمسدة فدي المائدة( )%5)فتدرة يمنح المسدتثمر 
وفدى حالدة عددم قيدام المسدتثمر  ون هدذه الفتدرة غيدر مدفوعدة الأجدرةوللتجهيز والإنشاءو وتك

 ع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.تنفيذ المشرو يبالبدء ف
 
 
 
 
 
 

 :غرامة التأخير  3/8
تنفيدذ المشدروع ولدم يكدن لديده عدذر تقبدل بده البلديدة جداز للبلديدة في حالة تأخر المسدتثمر عدن إنهداء 

مدالي ( ريال عدن كدل يدوم تدأخير بحيدث لا تتعددا إج500فرض غرامة تأخير على المسدتثمر تعدادل )
   .من قيمة الايجار السنوي %10الغرامة نسبة 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 
 
 
 

 البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 1كود  -9

يجب علدى المسدتثمر مراعداة جميدع الاشدتراطات الدواردة بكدود البنداء السدعودي وملاحقدهو 
و فيمددا يتعلددق لبلديددةء باوكددذل  جميددع الاشددتراطات الددواردة بدددليل اشددتراطات وأنظمددة البنددا

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اشتراطات فنية عامة: 9-2

دور أرضددي فقددط مددن المبدداني  %20أن لا تزيددد نسددبة البندداء فددي الاسددتراحة عددن  ­

مسدداحات يمكددن تغطيتهددا فقددط مثددل الخيددام ومظددلات  %10الخرسددانية يضدداف لهددا 

 مواقف السيارات . 

 لارتفاعات حسب التنظيم المعتمد في المخطط . أن تكون الارتدادات وا ­

عدددم فددتح مددداخل جهددة الشددوارع الفرعيددة مددا عدددى مددداخل الخدددمات والطددوارىء  ­

 ويكون الدخول والخروج جهة الشارع الرئيسي فقط . 

يجددب تقددديم المخططددات الابتدائيددة لأخددذ موافقددة الجهددة المختصددة فددي البلديددة علددى  ­

ة تنسيق موقع المشدروع مدن رصدف وممدرات التصميم وفكرة المشروع مع مراعا

وإضاءة وتشجير وخلاف ذل  مما يعطي المشروع قيمة جماليدة . مدع الأخدذ بعدين 

 الاعتبار فصل مكان الرجال عن النساء وأن يكون مدخل النساء مستقلا، . 

أن تكددون مددواد البندداء المسددتعملة فددي الإنشدداءات مقاومددة للحريددق لمدددة لاتقددل عددن  ­

 ساعتين. 

 وفير مواقف كافية للسيارات حسب المعايير الفنية . يتم ت ­

الأخذ بمتطلبات الصحة العامة وفق الإشتراطات الصحية والفنية للمحلات المتعلقة  ­

 بالصحة العامة والمعمول بها في البلديات . 

ضرورة التنسيق مع المديرية العامدة للددفاع المددني فيمدا يتعلدق بمتطلبدات السدلامة  ­

 بح والخيام داخل هذه الاستراحات . عند إنشاء المسا
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وضدددع لوحدددة مضددداءة علدددى مدددداخل الاسدددتراحة تتضدددمن اسدددم الاسدددتراحة ورقدددم  ­

الترخيص واسم المال  ورقم الهاتف )مدع مراعداة تسدديد الرسدوم الخاصدة باللوحدة 

 للبلدية( . 

لا يسمح بإقامة الاستراحات التجارية في المخططات المعتمدة كورش أو معدارض  ­

 مستودعات .  سيارات أو

علدى البلددديات والمجمعدات القرويددة التأكددد مدن تطبيددق هدذه الاشددـتراطات ومسددتوى  ­

  النظافة .
 

 



  

 

 

.......................................................................................................................................... 
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  المرفقـات  "الملاحق" .1
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 (6/7 نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 10/1
 

 الموقر                                                  العرضية الجنوبية    رئيس بلدية سعادة  
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  ؛؛؛     
 

هـ المتضمن رغبتكم تأجير  14       /      /       بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف      
استراحات وشاليهات  وتشغيل ة بغرض استثماره في إقام ........................ موقع في مدينة 

 .المزايدة العامةمن خلال ......................................
      وتاريخ  .................. رقم  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال

المنافسةو كما تم معاينة  المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذههـ 14/          /
  للجهالة.العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 :نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها عليه 
(                  ) ، كراسة الشروط  بطيه ريال وتجدون(                                         ) كتابتا

ضمان بنكي  ومرفق أن تم التوقيع والتصديق على جميع صفحات الكراسة من قبلنا فات بعد والمواص
 كراسة الشروط والمواصفات.بكاملة وكافة المستندات المطلوبة  تعاقديه يعادل أجرة سنة

  اسم المستثمر

           رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ  صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  ريديز البمالر  ص.ب

  العنوان:
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  اسم الشركة

  تاريخه  رقم السجل التجاري
  تاريخه  صادرة من

  بالسجل نوع النشاط
  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز  ص.ب

  العنوان:

 
:  لتوقيع:...........................................................................  ا    الاسم

............................................................... 
     
 :                                        الختم الرسمي                                        هـ14:  ...... / ....... / .........  التاريخ
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 قعالمخطط العام للمو 10/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  10/3
 

 ارـــــــمحضر تسليم عق

  تاريخ العقد  رقم 

  رقم العقار  رقم المخطط

  نوع النشاط  مساحة العقار

  اسم المستثمر   جهة التأجير

 
 

 إقــــــرار
 

في يوم  ة بياناته عاليهضر العقار المذكورأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المح
 مبنىو لاستخدامه في إقامة وتشغيل هـ  14بتاريخ   /   /    ..................................

وقد  العرضية الجنوبيةمع بلدية  بموجب عقد الإيجار المبرم  .....................................تجاري
، وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.قمت بمعاينته معاينه تامة ن  افية للجهالة شرعا

 )ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 .وعليه أوقع

 
 
 
 

 توقيع المقر بما فيه

 
 ختم المستثمر

 

 
 

 
 
 

 اعتماد جهة التأجير

 
 الختم الرسمي

 
 
 

 
  ـ

 
 

 صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
 :الكريم رقملائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي  .أ

 هـ  26/08/1442في  48843
ية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون الاشتراطات البلدية والفن .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 
 

 
 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق 10/5
 ..................................درقم العق

 ................................تاريخ العقد
 ...................... تجاري  مبنىعقد تأجير   

 
إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين 

 كل من :
على هذا  .................ويمثلها في التوقيع......................ومقرها......البلدية.....اسم / .1

 طرف أول. ............................................بصفته.........لعقد......................ا
العنوان  

......................................................................................................
................................................................................................ 

 س.........................هاتف............................................................فاك
....................... ...................المدينة.........ص.ب..................................

 ...................................................................الرمز البريدي..............
 ..................الإليكتروني............................................................البريد

اسم  .2
 ............................مستثمر............................................................ال

 /شركة
 ..............................مؤسسة............................................................

 ../......بتاريخ.../.....................رقم................صادرمنتجارى..............سجل
 ...................ذا العقد..........................بصفته..........ويمثلها في التوقيع على ه
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 الرمزالبريدي.................................................المدينة..ب.................ص.

البريد 
 ..............................الإليكتروني.......................................................

 
 

......... .................. رقم .....بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب .
في...../...../.........القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار 

 الموضحة بياناتهو فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
 

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .البلدية والمحددة أماكنها في هذا العقدهو الأرض المملوكة  : الموقع  

 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 
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المراد استراحات وشاليهات مشروع إنشاء وتشغيل وصيانة هو  : المشروع
إقامته من قبل المستثمر على الموقع المحددة بياناته كما هو 

 موضح أدناه.
من  هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع : الجهات ذات العلاقة

الناحية التنظيميةو أو الرقابيةو أو الفنيةو أو التي تقدم الخدمات 
 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
 

 الثانية :     مستندات العقدالمادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 ت الفنية وملحقاتها.كراسة الشروط والمواصفا .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العدرض والتدى اتفدق  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 وصف العقار الثالثة   :      المادة 

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  -
وصيانة استراحات وشاليهات     إنشاء وتشغيل  .نوع النشاط: -

............................................. 
 نوع العقار:

 ...........................:الحي .....................  ..... :المدينة ..................موقع العقار: -
 ............ رقم العقار:.....................:رقم المخطط..............................:....الشارع -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

 :مترا ..................... . بطول   ...................................................شمالا 
 ............................. :مترابطول .....................  ........................جنوبا 
 :مترابطول .....................  ...................................................... شرقا 
 ................................... : مترابطول .....................  ..................غربا 

 ........................................ مساحة العقار:  -
  (  :المساحة الإجمالية.........................................................  ) 
  :متر مربع  ....................................مساحة المباني 
  الأدوار  : عدد....................................   ،  طابقا
  :    نوع البناء..................................... 

 
 الرابعة   :           الغرض من العقدالمادة 

وصيانة استراحات وتشغيل  وضحة بياناته أعلاه لإنشاءالغرض من العقد هو استثمار الموقع الم
 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.ولا  وشاليهات 

 الخامسة :          مدة العقدالمادة 
 

( تبدأ من تاريخ تسدلم المسدتثمر للعقدار .........................  ( )...............مدة العقد )
من البلديةو بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شدهر علدى الأكثدر مدن تداريخ توقيدع 

 العقد. 
 السادسة :        فترة التجهيز والإنشاءالمادة 

(  للتجهيددددز والإنشدددداءو وهددددى .........................  ( )...............يعطى المستثمر فترة )
مددن المدددة المحددددة فددي المددادة الخامسددة مددن العقدددو وهددى فتددرة زمنيددة غيددر مدفوعددة  %5تعددادل 
 .الأجرة
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 يجار السنويالسابعة   :          الإالمادة 
ريال فقط( ...........  .........................ريال )    ......................الإيجار السنوي للعقار

ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدو أما أجور السنوات التاليةو فيتم سددادها فدى بدايدة 
 كل سنةو وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنةو

 الثامنة  :           التزامات المستثمر ة الماد
 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبدل البددء  .1
 فى تنفيذ المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2
الأمددن والسددلامة اللازمددة لحمايددة الأشددخاص والممتلكددات الخاصددة والعامددة  تددوفير وسددائل .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
، للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4  تنفيذ المشروع وفقا
البلديددة علدى اسددم الجهدة الاستشددارية المكلفدة بالإشددراف علدى تنفيددذ الحصدول علددى موافقدة  .5

، للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.المشروعو والت  أكد من تنفيذه وفقا
البلديددة قبددل عمددل أيددة إضددافات أو تعددديلات يراهددا الحصددول علددى الموافقددة الخطيددة مددن  .6

 ضرورية للمشروع.
سددداد الرسددوم والضددرائب المتعلقددة بإنشدداء وتشددغيل المشددروع وتحمددل تكدداليف توصدديل  .7

 الخدمات للموقع.
روع وفقدا للشدروط والمواصدفات المحدددة مدن /البلديدة ومدن الجهدات تشغيل وصديانة المشد .8

 ذات العلاقة.
الالتددزام بالاشددتراطات البلديددة والفنيددة للمجمعددات والمراكددز التجاريددة الصددادرة مددن وزارة  .9

 الشئون البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10
 

 قابة على تنفيذ العقدالتاسعة :       الرالمادة 

للبلديددة والجهددات ذات العلاقددة الحددق فددى الرقابددة علددى المشددروع فددى أى وقددت خددلال مدددة العقددد. 
 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 العاشرة :       الالتزام بالنشاط المحددالمادة 
خدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا لا يجوز للمستثمر است

 العقد.
 الحادية عشر :  التنازل عن العقدالمادة 

لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغيرو أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من 
 البلدية.
 الثانية عشر :     الغرامات والجزاءات المادة 

 

فددي حالددة حدددوث مخالفددات مددن المسددتثمر تطبددق عليدده الغرامددات والجددزاءات الددواردة بكراسددة 
الشددروط المرفقددة بلائحددة الغرامددات والجددزاءات عددن المخالفددات البلديددة الصددادرة بقددرار مجلددس 

و ف فدددددى  /5367/4هدددددـ والتعمددددديم الدددددوزارى رقدددددم 6/8/1422فدددددى  218الدددددوزراء رقدددددم 
ي تقدددير الغرامددة التددى تتناسددب مددع حجددم المخالفددة بالنسددبة هددـ.  وللبلديددة الحددق فدد25/1/1423

 للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 
 

 الثالثة عشر  :       فسخ العقدالمادة 
يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسدبب ذلد  فدى 

 أى من الحالات التالية :
 تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. إذا .1
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، أو  .2 إذا استخدم الموقع لنشداط يخدالف النشداط المتفدق عليده فدى العقددو أو قدام بتدأجير النشداط كليدا
،و أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية مدن البلديدةو وذلد  بعدد إندذاره لتصدحيح الوضدعو  جزئيا

، من تاريخ إخطاره بالإنذار.ومضى خم  سة عشر يوما
، من تاريخ  .3 إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهو ومضى خمسة عشر يوما

 إخطاره بالإنذار.
إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشدر أو غيدر مباشدر فدي رشدوة  .4

 د.أحد موظفي البلدية للحصول على العق
إذا أفلسو أو طلب إشدهار إفلاسدهو أو ثبدت إعسدارهو أو صددر أمدر بوضدعه تحدت الحراسدةو او  .5

 جرى حل الشركة وتصفيتها.
 إذا توفى المستثمرو ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
 

 الرابعة عشر :      إلغاء العقدالمادة 
 

وزير الشدئون البلديدة والقرويدة إلغداء العقددو قبدل انتهداء مددة التدأجير أو  يجوز للبلدية بعد موافقة
الاستثمارو لأسباب تتعلق بالمصلحة العامةو بعدد إشدعار المسدتأجر أو المسدتثمر بدذل و وانقضداء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسة عشر  :    المنشآت المقامة على العقارالمادة 

والتجهيددزات المقامددة علددى العقددار بعددد انتهدداء مدددة العقددد للبلديددةو وعلددى تددؤول ملكيددة المنشددآت  
ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملهداو المستثمر تسليمها بحالة جيدةو  

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 

 السادسة عشر  :    مرجع العقدالمادة 
فيده نددص فدى هدذا العقدد تسدرى أحكددام لائحدة التصدرف بالعقدارات البلديدة الصددادرة فيمدا لدم يدرد 

 هـ 23/9/1423فى  38313ب//3بالأمر السامى رقم 
 السابعة عشر  :   الفصل في النزاع بين الطرفينالمادة 

 في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة
المختصددة بالفصددل فيدده بموجددب المددادة الثالثددة عشددر مددن التعليمددات التنفيذيددة للائحددة التصددرف 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 

 الشروط الخاصة
 
  : التاسعة عشرالمادة 

هدذا العقددو هدو العندوان الدذى يمكدن للطدرف الأول أن يقر الطرفان أن العنوان الموضدح بصددر 
يرسدل عليده المراسددلات والمكاتبدات إلدى الطددرف الثدانى بخصدوص هددذا العقددو ويكدون الطددرف 
الثددانى قددد اسددتلمها بمجددرد إرسددالها إليدده علددى العنددوان المددذكورو وفددى حالددة تغييددره يددتم إخطددار 

  الطرف الأول بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيقووو

 
نسددخ أصددلية سُددلمت منهددا نسددخة للطددرف الثددانى  أربددعرر هددذا العقددد بتدداريخ   /   /        مددن حدد

 .بثلاث نسخواحتفظ الطرف الأول 
     

 الأوللطرف ا                                           الثانيالطرف                
 

 العرضية الجنوبيةبلدية  رئيس                                                                       
 

                                                                  


